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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

1.1 Общая часть

Цель проекта:

- обоснование и регламентирование освоения и развития земельных участков под жилищное строительство;

- обеспечение сохранения объектов историко-культурного и природного наследия, предотвращение чрезмерной концентрации населения и производства, загрязнения окружающей природной среды.

- обеспечение комфортного проживания населения за счет развития жилищного строительства, благоустройства территории, развитие систем инженерно-транспортной и социальной инфраструктур, рационального природопользования, сохранения и улучшения окружающей среды.  

Задачи проекта:

- разработка основных принципов планировочной структуры и функционального зонирования территории, в границах которой выполнен проект планировки, с учётом её высокого природно-рекреационного потенциала;

- взаимоувязка границ и конкретных режимов содержания участков с предложениями по функциональной и архитектурно-планировочной организации территории.

Для этого необходимо:

- провести эколого-градостроительный анализ территории и определить условия размещения участков под объекты строительства и зоны рекреации;

- разработать предложения по развитию транспортной инфраструктуры рассматриваемой территории;

- определить основные условия инженерного обеспечения;

- оценить воздействия на окружающую среду;

- наметить комплекс мероприятий по сохранению ценного ландшафта; защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Для достижения поставленной цели были решены следующие задачи:

- проанализировано существующее положение территории  и индивидуальное жилищное строительство деревни Степанниково Сабиновского сельского и выявлены планировочные ограничения на этой территории;

- выявлены территории для планируемого размещения объектов жилищного, общественно-делового, рекреационного и прочего назначения с учётом предложений Заказчика. 

Проект планировки разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.04 №190-ФЗ и Федеральным законам от 29.12.04 №191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учётом следующих нормативных правовых актов Ивановской области в сфере архитектуры и градостроительства:

- СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.

- Постановления от 6 ноября 2003 г. № 313-п об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области

- ВСН 62-91* «Проектирование среды жизнедеятельности с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп населения», 

1.2 Перечень объектов предлагаемых к строительству

Объект строительства ( эко-посёлок «Озерное») представляет собой комплекс, в который входят проектируемые здания:

· индивидуальные жилые дома с участками,

· многоквартирные малоэтажные жилые дома,

- многофункциональный торгово-административный центр,

- школа и детский сал

- рекреационно-парковая зона,

- Водозаборный узел,

- насосная пожаротушения,

- локальные очистные и другие объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.

Предполагается, что все объекты строительства возводимые на территории, будут выполнены по индивидуальным проектам в современном архитектурном стиле. 

На проектируемой территории предусмотрены стоянки автомобильного транспорта.

1.3 Архитектурно-планировочные решения.

При разработке архитектурно-планировочной структуры учитывались следующие факторы:

 - целесообразность формирования выразительного объёмно-пространственного силуэта застройки в условиях реконструкции и реорганизации сложившейся застройки;

- определение этажности и плотности застройки;

- обеспечение объектами социальной сферы, досуга и рекреации с учетом размещения комплексов общественного значения и создания функционально-композиционных связей, как в границах проектируемой территории, так и с ближайшим окружением.

Планируемый участок примыкает с северной стороны к населённому пункту деревне Степанниково Сабиновского сельского поселения Лежневского района Ивановской области. Границами проектируемого участка являются: на севере прибрежная защитная полоса озера, на западе земли сельхозугодий, на юге – существующая жилая застройка д.Степанниково, на востоке – лесной фонд.

Участок расположен в зоне, предусмотренной для строительства: - малоэтажной жилой застройки –Ж-2, индивидуальной жилой застройки – Ж-1;   объектов делового, коммерческого и общественного назначения - О-1;  объектов социального и коммунально-бытового назначения  -О-2; инженерной инфраструктуры –И-1, транспортной инфраструктуру – Т-1.

В северной части участка проходит магистральный газопровод. 

Перед началом строительства многоквартирных жилых домов выполнить инженерную подготовку территории, а именно вынести существующую линию связи из зоны застройки (предварительно получить технические условия на вынос от владельца данной линии связи).
Площадь территории участка - 116,47га,  площадь застраиваемой территории участка составляет  98,27 га.

Данная территория в настоящее время свободна от застройки и зеленых насаждений. Рельеф площадки относительно ровный с уклоном к озеру.

В результате проектирования образовано 47 земельных участков под жилую индивидуальную застройку различной площадью. А также участок под застройку 3-х этажными многоквартирными жилыми домами площадью 13,6672га. Строительство современных зданий смешанной этажности (предлагается разработать по индивидуальным проектам от одного до трёх этажей) сформирует выразительный архитектурно-пространственный силуэт. Фасады застройки выполнить единым архитектурным ансамблем с разработкой цветового решения с целью создания выразительного облика объекта, что возможно с  использованием современных материалов.

Проект предполагает установление красных линий, определяет границы зоны жилой застройки. На планируемой территории установлены красные линии обозначающие  границу между территорией общего пользования, включая проезжую часть улицы и инженерные сети.
Сформирована новая улично-дорожная сеть с шириной улиц 15 м. Ширина проезжей части проектируемых проездов составляет 6 м, ширина тротуаров 2,0 м. 

Благоустройство территории посёлка предполагает максимальное озеленение территории застройки предполагается осуществить на свободных участках путем устройства газонов с посевом многолетних трав, посадкой деревьев и кустарников: следует применять местные виды древесно-кустарниковых растений с учетом их санитарно-защитных и декоративных свойств. В пределах нормативных противопожарных расстояний посадка деревьев хвойных пород не допускается. 

Автостоянки, типовые мусоросборочные площадки для временного хранения отходов с последующим централизованным вывозом мусора на полигон ТБО, оборудовать и заасфальтировать. Повсеместно предусмотреть освещение территории в темное время суток. 

1.4 Баланс территории

	Наименование зон
	га
	%

	Жилая

 (всего = 36 участков 

в  т.ч. 35-индивидуальная  жилая  застройка 

1 участок - малоэтажная многоквартирная застройка )
	74,68
	76,08

	Общественно-деловая 
	14,59
	14,84

	Территория улично-дорожной сети
	8,78
	8,92

	Всего
	98, 27
	100


1.5 Транспортная инфраструктура 

В проекте разработана схема организации движения транспорта на территории поселка и на подходах к нему.

На территории посёлка запроектирована сеть проездов, обеспечивающих беспрепятственный подъезд ко всем объектам. Ширина проезжей части основных улиц (проездов) запроектирована 6,0 м, тротуаров 2,0 м. Тротуары отделены от проезжей части газоном. Технические параметры подъездов и проездов приняты согласно требованиям  СП 42.13330.2011.

Сооружения для хранения и обслуживания транспортных средств

Проектом планировки предусмотрена автомобильная стоянка возле комплекса с застройкой многоквартирными жилыми домами на 330 машиномест для гостей  и жителей посёлка, а так же стоянки для посетителей общественно-деловых зон.

1.6 Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории

Проектное решение

Сбор и отвод поверхностного стока с проектируемой территории предлагается осуществлять вдоль проезжих дорог в водоприёмные колодцы закрытой сети дождевой канализации с передачей стоков в очистные сооружения. Наиболее загрязнённая часть поверхностного стока направляется на проектируемые локальные очистные сооружения, которые предполагается соединить с  КНС села Кукарино.
Состав проектируемых очистных сооружений определится на следующих стадиях проектирования.

Отвод поверхностных стоков с территории предполагается обеспечить уклонами рельефа, вертикальной планировкой и осуществлять лотками, проложенными вдоль проезжих улиц, со сбросом в  локальные очистные сооружения поверхностного стока.

1.7 Инженерное оборудование. Сети и системы.

Проектируемые инженерные сети газоснабжения, водоснабжения, канализации выполнены в подземном варианте в соответствии с действующими нормами.


Раздел водоснабжения и канализации разработан на основании:


- задания на проектирование;


- архитектурно-планировочных решений.


Расчеты систем водопровода и канализации выполнены в соответствии с действующими документами:

СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84 (с Изменениями N 1, 2);

СП 32.13330.2012 Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85 (с Изменением N 1);

СП 30.13330.2012 Внутренний водопровод и канализация зданий. Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85*

1.7.1. Водоснабжение.

Водоснабжение проектируемого участка осуществить от существующей артезианской скважины, расположенной за границей участка планировки в с.Кукарино,  в здании проектируемого водозаборного узла (ВЗУ).

Водоснабжение предусмотрено для хозяйственно-питьевых нужд и на пожаротушение.

Для установки отключающей арматуры запроектированы колодцы.

Размещать водозаборный узел следует исходя из планировочных решений застройки, геологических гидрогеологических и санитарных условий проектируемой территории.

В целях обеспечения санитарно-эпидемиологической надежности на проектируемом водозаборном узле в обязательном порядке должна быть предусмотрена зона санитарной охраны первого пояса источников водоснабжения, границы которой так же согласовываются с органами Роспотребнадзора.

Качество воды, используемой в питьевых целях, должно отвечать требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 (с изм. на 28.06.10) Питьевая вода.

1.7.2 Канализация

Водоотведение дождевых и талых  вод с территории участка  производится в проектируемую дождевую канализацию. Сеть дождевой канализации подключается к локальным очистным сооружениям. 

Для прочистки на сетях дождевой канализации устанавливаются смотровые колодцы.

1.7.3 Теплоснабжение

Раздел теплоснабжение разработан на основе архитектурно-планировочного решения и экономической части проекта. Предлагается осуществить теплоснабжение проектируемой индивидуальной жилой застройки за счет установки индивидуальных отопительных котлов, размещаемых на территории каждого участка или поквартирное в трехэтажных домах. 

Параметры котлов, их размещение и схема подачи тепла потребителям будут определены индивидуально на последующих стадиях проектирования.

1.7.4 Газоснабжение

На проектируемой территории природный газ предусматривается использовать в качестве топлива для отопления, горячего водоснабжения и приготовления пищи. Газоснабжение проектируемого участка планируется от существующего магистрального газопровода, газопровода-ввода до проектируемого газорегуляторного пункта (ГРП). После ГРП по газопроводам низкого давления природный газ подается потребителям.

1.7.5 Электроснабжение

Раздел электроснабжения проекта планировки посёлка «Озерный» выполняется в соответствии с заданием Заказчика и на основании:

- Архитектурно-планировочного решения проекта;

-Генерального плана участка, выполненного на топографической основе;

-Экономического раздела проекта;

-Схемы инженерных коммуникаций смежных разделов;

Технические условия на электроснабжение посёлка находятся на стадии разработки. Электроснабжение осуществляется от линии электропередач 6 кВ. По территории  жилой застройки вновь устанавливаются  четыре ТП мощностью 1000 кВА каждая. Электроснабжение территории осуществляется  воздушными линиями на типовых ж/б опорах проводом марки СИП-2А  расчетного сечения. Схема прокладки линии ВЛИ-0,4 кВ формируется по району застройки, тип опор, марку и сечение проводов, грозозащитного троса устанавливается проектом в соответствии с требованиями ПУЭ издание 7.

1.8  Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.

Настоящий раздел выполнен в соответствии с требованиями статьи 65 Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» № 123-ФЗ от 22.07.2008, приложениями 1 и 7 НПБ 101-95. В соответствии с Федеральным Законом № 123-ФЗ от 22.07.2008 и Федеральным Законом «О пожарной безопасности» № 69-ФЗ от 21.12.1994 основные мероприятия по обеспечению пожарной безопасности состоят в следующем:

1. Ширина проездов для пожарной техники должна составлять не менее 6 метров.

2. В общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с основным подъездом к зданию, сооружению и строению, допускается включать тротуар, примыкающий к проезду.

3. Расстояние от внутреннего края подъезда до стены здания, сооружения и строения должно быть:

- для зданий высотой не более 28 метров - не более 8 метров.

4. Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники должна быть рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей.

5. В замкнутых и полузамкнутых дворах необходимо предусматривать проезды для пожарных автомобилей.

6. Тупиковые проезды должны заканчиваться площадками для разворота пожарной техники размером не менее чем 15 x 15 метров. Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 метров.

7. Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей включительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров.

Противопожарное водоснабжение населенного пункта:

1. На территории проектируемого участка должны быть источники наружного или внутреннего противопожарного водоснабжения.

2. К источникам наружного противопожарного водоснабжения относятся:

1) наружные водопроводные сети с пожарными гидрантами;

2) водные объекты, используемые для целей пожаротушения в соответствии с законодательством Российской Федерации. В северной части населенного пункта располагается озеро, которая может использоваться в качестве пожарного водоема.

3. Населенный пункт должен быть оборудован противопожарным водопроводом. При этом противопожарный водопровод допускается объединять с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом.

4. В водопроводе высокого давления стационарные пожарные насосы должны быть оборудованы устройствами обеспечивающими пуск насосов не позднее чем через 5 минут после подачи сигнала о возникновении пожара.

5. Минимальный свободный напор в сети противопожарного водопровода низкого давления (на уровне поверхности земли) при пожаротушении должен быть не менее 10 метров.

6. Минимальный свободный напор в сети противопожарного водопровода высокого давления должен обеспечивать высоту компактной струи не менее 20 метров при полном расходе воды на пожаротушение и расположении пожарного ствола на уровне наивысшей точки самого высокого здания.

Расход и противопожарный запас воды для целей наружного пожаротушения на первую очередь и на расчетный срок принимаются в соответствии с таблицами  СП 31.13330.2012  «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

Обеспечение первичных мер пожарной безопасности:

- реализация принятых в установленном порядке норм и правил по предотвращению пожаров, спасению людей и имущества от пожаров.

Первичные меры пожарной безопасности включают в себя также:

· разработку плана привлечения сил и средств для тушения пожаров и проведения аварийно-спасательных работ на территории муниципального образования и контроль за его выполнением;

· установление особого противопожарного режима на территории, а также дополнительных требований пожарной безопасности на время его действия;

· обеспечение беспрепятственного проезда пожарной техники к месту пожара;

· организацию обучения населения мерам пожарной безопасности и пропаганду в области пожарной безопасности, содействие распространению пожарно-технических знаний;

· социальное и экономическое стимулирование участия граждан и организаций в добровольной пожарной охране, в том числе участия в борьбе с пожарами.

1.9 Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Основной задачей гражданской обороны является предупреждение или снижение возможных потерь и разрушений в результате аварий, катастроф, стихийных бедствий, обеспечение жизнедеятельности населенного пункта и создание оптимальных условий для восстановления нарушения производства.

Немаловажным является обеспечение жителей своевременной информацией о чрезвычайных ситуациях с использованием современных технических средств массовой информации, устанавливаемых в местах массового пребывания людей, а также определения порядка размещения этих средств и распространения соответствующей информации.

Надежность водоснабжения населенного пункта обеспечивается при проведении следующих мероприятий: 

· защита водоисточников и резервуаров чистой воды от радиационного, химического и бактериологического заражения; 

· усиление охраны водоисточных сооружений, котельных и других жизнеобеспечивающих объектов; 

· наличие резервного электроснабжения; 

· замена устаревшего оборудования на новое, применение новых технологий производства; 

· обучение и повышение квалификации работников предприятий; 
создание аварийного запаса материалов. 


Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций

 природного характера.

Из природных стихийных бедствий наиболее вероятными являются снежные заносы, сильные морозы, град, гололедные явления. 

Для предотвращения негативных воздействий гололеда на территории необходимо предусмотреть установку емкостей для песка. Предотвращения развития гололедных явлений на дорожных покрытиях территории осуществляют районные дорожно-эксплуатационные участки. 

Защита от ветровой дефляции.

Дефляция (выдувание, сдувание) на проектируемой территории наиболее активно протекает ранней весной, когда еще нет растительности, а вследствие сухой и малоснежной зимы в почве мало влаги. Наиболее совершенной защитой почвы от дефляции является растительность. 

Выполнение мероприятий по защите населения от опасностей, поражающих факторов современных средств поражения и опасностей ЧС природного и техногенного характера, а также вторичных поражающих факторов, которые могут возникнуть при разрушении потенциально опасных объектов, достигается:

· своевременным оповещением населения об угрозе нападения противника, радиоактивном, химическом, бактериологическом заражении и катастрофическом затоплении, предупреждением населения о принятии необходимых мер защиты;

· созданием фонда защитных сооружений ГО – предоставлением населению убежищ и противорадиационных укрытий для обеспечения защиты;

· проведением радиационной, химической и бактериологической разведки, дозиметрического и химического контроля;

· защитой продовольствия, пищевого сырья, водоисточников  и систем водоснабжения от заражения радиоактивными, отравляющими веществами и бактериальными средствами, проведением других мероприятий, предупреждающих употребление населением зараженного продовольствия и воды;

· обучением населения способам защиты от оружия массового поражения и других средств нападения;

· проведением противоэпидемических, санитарно-гигиенических и пожарно-профилактических мероприятий, уменьшающих опасность возникновения и распространения инфекционных заболеваний и пожаров;

· проведением аварийно-спасательных и других неотложных работ;

· санитарной обработкой людей и обеззараживанием одежды, средств индивидуальной защиты, техники, транспорта, территории и сооружений.

Защита от затопления в паводковый период.
Водоотведение дождевых и талых  вод с территории участка  производится в проектируемую дождевую канализацию. Сеть дождевой канализации подключается к локальным очистным сооружениям.

Выводы 

· Проектируемое жилищное строительство с учётом планировочных ограничений и предложенных мероприятий не окажет отрицательного воздействия 

на природную среду. Негативное влияние автотранспорта можно минимизировать с помощью шумозащитных мероприятий (их конкретизация должна быть дана на последующих стадиях проектирования после проведения соответствующих расчётов). 

·  Однако, новое строительство в данном месте возможно только после решения вопроса о хозяйственно-бытовой канализации.

· Для сохранения высокого качества природных условий рассматриваемой территории необходимо поддерживать экологическое равновесие на прилегающих территориях. Проектирование, строительство и эксплуатация зданий и сооружений должны проводиться в соответствии с Водным кодексом РФ и Санитарные правила и нормы СанПиН 2.1.4.1110-02  Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

Размещение нового жилищного строительства на проектируемых участках с рекреационной зоной и общественно-деловой зоной обеспечит достаточно комфортную среду для проживания населения как на новых территориях, так и на территориях существующих деревень.

ПРИЛОЖЕНИЕ.

Графические материалы

1.1 Проект планировки территории. Проектное предложение. М 1:2000.  

Материалы по обоснованию проекта планировки территории.

2.1 Общая часть

Цель проекта:

- обоснование и регламентирование освоения и развития земельных участков под жилищное строительство;

- обеспечение сохранения объектов историко-культурного и природного наследия, предотвращение чрезмерной концентрации населения и производства, загрязнения окружающей природной среды.

- обеспечение комфортного проживания населения за счет развития жилищного строительства, благоустройства территории, развитие систем инженерно-транспортной и социальной инфраструктур, рационального природопользования, сохранения и улучшения окружающей среды. 

Задачи проекта:

- разработка основных принципов планировочной структуры и функционального зонирования территории, в границах которой выполнен проект планировки, с учётом её высокого природно-рекреационного потенциала;

- взаимоувязка границ и конкретных режимов содержания участков с предложениями по функциональной и архитектурно-планировочной организации территории.

Для этого необходимо:

- провести эколого-градостроительный анализ территории и определить условия размещения участков под объекты строительства и зоны рекреации;

- разработать предложения по развитию транспортной инфраструктуры рассматриваемой территории;

- определить основные условия инженерного обеспечения;

- оценить воздействия на окружающую среду;

- наметить комплекс мероприятий по сохранению ценного ландшафта; защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Для достижения поставленной цели были решены следующие задачи:

- проанализировано существующее положение территории и индивидуальное жилищное строительство вблизи деревни Степанниково Сабиновского сельского и выявлены планировочные ограничения на этой территории;

- выявлены территории для планируемого размещения объектов жилищного, общественно-делового, рекреационного и прочего назначения с учётом предложений Заказчика. 

Проект планировки разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.04 №190-ФЗ и Федеральным законам от 29.12.04 №191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учётом следующих нормативных правовых актов Ивановской области в сфере архитектуры и градостроительства:

- СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.

- Постановления от 6 ноября 2003 г. № 313-п об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области

- ВСН 62-91* «Проектирование среды жизнедеятельности с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп населения», 

2.2 Климатическая характеристика территории.

Климат  проектируемого участка деревни Степанниково – умеренно- континентальный с коротким, относительно теплым летом, умеренно-холодной снежной зимой.

Направление господствующих ветров юго-западное. Средняя годовая температура воздуха в Иванове + 3,5°C. Наиболее тёплым месяцем является июль(средняя температура +17,8°C), наиболее холодным – январь(-11,7°C).

Максимальная температура воздуха наблюдается в июле-августе и достигает в отдельные годы +34 - +37°C (абсолютный максимум +38°C). Самые низкие температуры наблюдаются в декабре-январе, абсолютный минимум – 47°C. Число дней с осадками за год составляет в среднем 120. Среднегодовое количество осадков– 612 мм. В отдельные годы количество осадков резко отклоняется от средних многолетних величин. Осадки наблюдаются в течение всего года. Число дней с осадками в году в среднем: твердые – 64, смешанные - 34, жидкие – 89.

В годовом ходе максимальное количество осадков приходится на июль(в среднем 92 мм), а минимальное на февраль(29 мм).

Устойчивый снежный покров устанавливается в основном около 15-20 ноября и удерживается в среднем 150-160 дней. Средняя высота снежного покрова к началу марта достигает 40-60 см, а в многоснежные зимы - 65-80 мм.

Преобладающим направлением ветра в холодное время года является юго-западное, а в тёплое - северо-западное, при средней годовой скорости 3-5 м/с. Весной характер погоды зависит от типа и интенсивности атмосферной циркуляции. Весной происходит перенос теплых и влажных воздушных масс с запада из районов Атлантики. Но возможны резкие возвраты холодов при вторжениях и затоках арктического воздуха в тылы быстро движущихся циклонов.

Летом циклоническая деятельность ослабевает. Преобладающими барическими образованиями являются малоподвижные циклоны и антициклоны. Прохождение циклонов с запада сопровождается дождливой погодой и похолоданием. Для летнего сезона характерны кратковременные ливневые дожди и грозы, нередко сопровождающиеся шквалами. Обложные дожди наблюдаются реже.

Осенью преобладает западный перенос воздушных масс. Циклоны быстро смещаются с запада на восток. Погода обычно бывает прохладной, дождливой.

2.3. Характеристика участка строительства

Планируемый участок примыкает с северной стороны к населённому пункту деревне Степанниково Сабиновского сельского поселения Лежневского района Ивановской области. Границами проектируемого участка являются: на севере прибрежная защитная полоса озера, на западе земли сельхозугодий, на юге – существующая жилая застройка д.Степанниково, на востоке – лесной фонд.

Участок расположен в зоне, предусмотренной для строительства: - малоэтажной жилой застройки –Ж-2, индивидуальной жилой застройки – Ж-1;   объектов делового, коммерческого и общественного назначения - О-1;  объектов социального и коммунально-бытового назначения  -О-2; инженерной инфраструктуры –И-1, транспортной инфраструктуру – Т-1.

В северной части участка проходит магистральный газопровод. 
Перед началом строительства многоквартирных жилых домов выполнить инженерную подготовку территории, а именно вынести существующую линию связи из зоны застройки (предварительно получить технические условия на вынос от владельца данной линии связи).
Площадь территории участка - 116,47га,  площадь застраиваемой территории участка составляет  98,15 га.

Данная территория в настоящее время свободна от застройки и зеленых насаждений. Рельеф площадки относительно ровный с уклоном к озеру.

2.4 Перечень объектов предлагаемых к строительству

Объект строительства ( эко-посёлок «Озерный») представляет собой комплекс, в который входят проектируемые здания:

· индивидуальные жилые дома с участками,

· многоквартирные малоэтажные жилые дома,

- многофункциональный торгово-административный центр,

- школа и детский сал

- рекреационно-парковая зона,

- Водозаборный узел,

- насосная пожаротушения,

- локальные очистные и другие объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.

Предполагается, что все объекты строительства возводимые на территории, будут выполнены по индивидуальным проектам в современном архитектурном стиле. 

На проектируемой территории предусмотрены стоянки автомобильного транспорта. 

2.5 Архитектурно-планировочные решения.

При разработке архитектурно-планировочной структуры учитывались следующие факторы:

 - целесообразность формирования выразительного объёмно-пространственного силуэта застройки в условиях реконструкции и реорганизации сложившейся застройки;

- определение этажности и плотности застройки ;
- обеспечение объектами социальной сферы, досуга и рекреации с учетом размещения комплексов общественного значения и создания функционально-композиционных связей, как в границах проектируемой территории, так и с ближайшим окружением.

Планируемый участок примыкает с северной стороны к населённому пункту деревне Степанниково Сабиновского сельского поселения Лежневского района Ивановской области. Границами проектируемого участка являются: на севере прибрежная защитная полоса озера, на западе земли сельхозугодий, на юге – существующая жилая застройка д.Степанниково, на востоке – лесной фонд.

Участок расположен в зоне, предусмотренной для строительства: - малоэтажной жилой застройки –Ж-2, индивидуальной жилой застройки – Ж-1;   объектов делового, коммерческого и общественного назначения - О-1;  объектов социального и коммунально-бытового назначения  -О-2; инженерной инфраструктуры –И-1, транспортной инфраструктуру – Т-1.

В северной части участка проходит магистральный газопровод. 

Площадь территории участка - 116,47га,  площадь застраиваемой территории участка составляет  98,27 га.

Данная территория в настоящее время свободна от застройки и зеленых насаждений. Рельеф площадки относительно ровный с уклоном к озеру.

В результате проектирования образовано 47 земельных участков под жилую индивидуальную застройку различной площадью. А также участок под застройку 3-х этажными многоквартирными жилыми домами площадью 13,6672га. Строительство современных зданий смешанной этажности (предлагается разработать по индивидуальным проектам от одного до трёх этажей) сформирует выразительный архитектурно-пространственный силуэт. Фасады застройки выполнить единым архитектурным ансамблем с разработкой цветового решения с целью создания выразительного облика объекта, что возможно с  использованием современных материалов.
Проект предполагает установление красных линий, определяет границы зоны жилой застройки. На планируемой территории установлены красные линии обозначающие  границу между территорией общего пользования, включая проезжую часть улицы и инженерные сети.
Сформирована новая улично-дорожная сеть с шириной улиц 15 м. Ширина проезжей части проектируемых проездов составляет 6 м, ширина тротуаров 2,0 м. .

Благоустройство территории посёлка предполагает максимальное озеленение территории застройки предполагается осуществить на свободных участках путем устройства газонов с посевом многолетних трав, посадкой деревьев и кустарников: следует применять местные виды древесно-кустарниковых растений с учетом их санитарно-защитных и декоративных свойств. В пределах нормативных противопожарных расстояний посадка деревьев хвойных пород не допускается. 

Территорию посёлка по периметру участков предлагается отделить декоративным забором.

Автостоянки, типовые мусоросборочные площадки для временного хранения отходов с последующим централизованным вывозом мусора на полигон ТБО, оборудовать и заасфальтировать. Повсеместно предусмотреть освещение территории в темное время суток. 

2.6 Санитарно-защитные и охранные зоны.

Участок попадает в санитарно-защитную зону магистрального газопровода , по 50м в каждую сторону от оси трубы 

Участок не попадает в зоны охраняемого ландшафта и памятников историко-культурного наследия. 

Но в процессе эксплуатации объекта возможно дополнительное загрязнение атмосферного воздуха выхлопными газами от автотранспорта, поверхностного стока – взвешенными веществами и нефтепродуктами, почвы – бытовым мусором, отходами эксплуатации автомобилей, отходами строительства, а также дополнительное шумовое воздействие на прилегающую местность при движении автомобилей.

Все санитарно-защитные зоны, существующие и вновь образующиеся, должны иметь последовательную проработку ее территориальной организацией, озеленены и благоустроены.

Растения, используемые для озеленения СЗЗ, должны быть эффективными в санитарном отношении и достаточно устойчивыми к загрязнению атмосферы и почв промышленными выбросами:

- для шумозащитных посадок предлагается ель обыкновенная, лиственница сибирская, можжевельник обыкновенный, акация белая, клён остролистный, липа, тополь канадский, ясень обыкновенный, акация жёлтая, жимолость татарская, калина обыкновенная, сирень обыкновенная, шиповник обыкновенный;

- для изолирующих  посадок предлагается сосна обыкновенная, берёза бородавчатая, боярышник кроваво-красный сибирский, ива белая, рябина обыкновенная, смородина красная и чёрная, акация белая, клён остролистный, липа, тополь канадский, акация жёлтая, жимолость татарская, калина обыкновенная, сирень обыкновенная, шиповник обыкновенный.

В целях защиты почвы и атмосферного воздуха от загрязнений в зоне строительства проектом предусмотрены следующие мероприятия:

- санитарные разрывы до источников водоснабжения, очистных сооружений и наружных сетей приняты в соответствии с действующими нормативными документами;

- отвод дождевых и талых вод осуществляется в планируемую ливневую канализацию и далее на очистные сооружения. С целью предотвращения загрязнения почвы и водоемов в проекте предусматривается:

- водоснабжение предусматривается водой питьевого качества по ГОСТ 2874-82 согласно технических условий.

Твердые бытовые отходы скапливаются на специально отведенных площадках с контейнерами для мусора. Норма накопления бытовых отходов принята по СНиП 2.07.01-89*. 

2.7. Характеристика развития территории.

Планируемый участок примыкает с северной стороны к населённому пункту деревне Степанниково Сабиновского сельского поселения Лежневского района Ивановской области. Границами проектируемого участка являются: на севере прибрежная защитная полоса  озера, на западе земли сельхозугодий, на юге – существующая жилая застройка д.Степанниково, на востоке – лесной фонд.

Участок расположен в зоне, предусмотренной для строительства: - малоэтажной жилой застройки –Ж-2, индивидуальной жилой застройки – Ж-1;   объектов делового, коммерческого и общественного назначения - О-1;  объектов социального и коммунально-бытового назначения  -О-2; инженерной инфраструктуры –И-1, транспортной инфраструктуру – Т-1.

В северной части участка проходит магистральный газопровод. 

Площадь территории участка - 116,47 га,  площадь застраиваемой территории участка составляет 98,28 га.

Данная территория в настоящее время свободна от застройки и зеленых насаждений. Рельеф площадки относительно ровный с уклоном к озеру.

Целью проектирования является образование кварталов под жилую индивидуальную застройку с земельными участками. Проект предполагает установление красных линий, определяет границы зоны жилой застройки.

Новая жилая застройка разбита на множество кварталов вытянутой конфигурации, которые ориентированы с юга на север и с запада на восток.

В результате проектирования образовано 47 земельных участков под жилую индивидуальную застройку различной площадью. А также участок под застройку 3-х этажными многоквартирными жилыми домами площадью 13,6672 га. 

Эко-поселок располагается вне границ планируемых особо охраняемых природных территорий – природно-исторических территорий (ландшафтов), вне пределов зон планируемого развития транспортной инфраструктуры и системообразующих инженерных коммуникаций и сооружений, вне границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий. На рассматриваемой территории не планируется размещение объектов федерального и областного значения. Участок также расположен вне водоохранных зон водных объектов, прибрежная защитная полоса озера инвестиционной деятельностью не затрагивается.

До момента оборудования объектов такими сооружениями и (или) подключения к системам, допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.

2.8  Планировочная структура.

Основным внешним фактором, определяющим планировочную структуру участка, является наличие существующей индивидуальной застройки на смежных территориях и расположение дорожной сети. 

Основные подъездные пути, расположенные у южной и западной границы проектируемого участка, формируют кварталы жилой застройки и обеспечивают связь проектируемой территории с существующей застройкой деревни Степанниково.

Порядок установления территориальных зон.

1. Территориальные зоны установлены с учетом:

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов планируемого использования земельных участков;

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом Сабиновского сельского поселения;

- определенных Градостроительным кодексом РФ территориальных зон;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2. Границы территориальных зон установлены по:
- линиям улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- естественным границам природных объектов.

Режим использования для каждой зоны определяется в соответствии с “Правилами землепользования и застройки Сабиновского сельского поселения Лежневского муниципального района”.

2.9 Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории

Проектное решение

Сбор и отвод поверхностного стока с проектируемой территории предлагается осуществлять вдоль проезжих дорог в водоприёмные колодцы закрытой сети дождевой канализации с передачей стоков в очистные сооружения. Наиболее загрязнённая часть поверхностного стока направляется на проектируемые локальные очистные сооружения, которые предполагается соединить с  КНС села Кукарино.
Состав проектируемых очистных сооружений определится на следующих стадиях проектирования.

Отвод поверхностных стоков с территории предполагается обеспечить уклонами рельефа, вертикальной планировкой и осуществлять лотками, проложенными вдоль проезжих улиц, со сбросом в главный коллектор и локальные очистные сооружения поверхностного стока.

2.10 Транспортная инфраструктура 

В проекте разработана схема организации движения транспорта на территории поселка и на подходах к нему.

На территории посёлка запроектирована сеть проездов, обеспечивающих беспрепятственный подъезд ко всем объектам. Ширина проезжей части основных улиц (проездов) запроектирована 6,0 м, тротуаров 2,0 м. Тротуары отделены от проезжей части газоном. Технические параметры подъездов и проездов приняты согласно требованиям  СП 42.13330.2011.

Сооружения для хранения и обслуживания транспортных средств

Проектом планировки предусмотрена автомобильная стоянка возле застройки многоквартирными жилыми домами на 330 машиномест для гостей и жителей посёлка, а так же стоянки для посетителей общественно-деловых зон.

2.11  Инженерное оборудование. Сети и системы.

Проектируемые инженерные сети выполнены в подземном (сети газоснабжения, водоснабжения, канализации) варианте и надземном (сети электроснабжения) варианте в соответствии с действующими нормами.


Раздел водоснабжения и канализации разработан на основании:


- задания на проектирование;


- архитектурно-планировочных решений.


Расчеты систем водопровода и канализации выполнены в соответствии с действующими документами:

СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84 (с Изменениями N 1, 2);

СП 32.13330.2012 Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85 (с Изменением N 1);

СП 30.13330.2012 Внутренний водопровод и канализация зданий. Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85*

2.11.1. Водоснабжение.

Водоснабжение проектируемого участка осуществить от существующей артезианской скважины, расположенной за границей участка планировки в с.Кукарино,  в здании проектируемого водозаборного узла (ВЗУ).

Водоснабжение предусмотрено для хозяйственно-питьевых нужд и на пожаротушение.

Для установки отключающей арматуры запроектированы колодцы.

Размещать ВЗУ следует исходя из планировочных решений застройки, геологических гидрогеологических и санитарных условий проектируемой территории.

В целях обеспечения санитарно-эпидемиологической надежности на проектируемом водозаборном узле в обязательном порядке должна быть предусмотрена зона санитарной охраны первого пояса источников водоснабжения, границы которой так же согласовываются с органами Роспотребнадзора.

Качество воды, используемой в питьевых целях, должно отвечать требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 Питьевая вода.

2.11.2 Канализация


Водоотведение дождевых и талых  вод с территории участка  производится в проектируемую дождевую канализацию. Сеть дождевой канализации подключается к локальным очистным сооружениям. 


Для прочистки на сетях дождевой канализации устанавливаются смотровые колодцы.

2.11.3 Теплоснабжение

Раздел теплоснабжение разработан на основе архитектурно-планировочного решения и экономической части проекта. Предлагается осуществить теплоснабжение проектируемой индивидуальной жилой застройки за счет установки индивидуальных отопительных котлов, размещаемых на территории каждого участка или поквартирное в трехэтажных домах. 

Параметры котлов, их размещение и схема подачи тепла потребителям будут определены индивидуально на последующих стадиях проектирования.

2.11.4 Газоснабжение

 На проектируемой территории природный газ предусматривается использовать в качестве топлива для отопления, горячего водоснабжения и приготовления пищи. Газоснабжение проектируемого участка планируется от существующего магистрального газопровода, газопровода-ввода до проектируемого газорегуляторного пункта (ГРП). После ГРП по газопроводам низкого давления природный газ подается потребителям..

2.11.5 Электроснабжение

Раздел электроснабжения проекта планировки посёлка «Озерный» выполняется в соответствии с заданием Заказчика и на основании:

- Архитектурно-планировочного решения проекта;

-Генерального плана участка, выполненного на топографической основе;

-Экономического раздела проекта;

-Схемы инженерных коммуникаций смежных разделов;

Технические условия на электроснабжение посёлка находятся на стадии разработки. Электроснабжение осуществляется от линии электропередач 6 кВ. По территории  жилой застройки вновь устанавливаются  четыре ТП мощностью 1000 кВА каждая. Электроснабжение территории осуществляется  воздушными линиями на типовых ж/б опорах проводом марки СИП-2А  расчетного сечения. Схема прокладки линии ВЛИ-0,4 кВ формируется по району застройки, тип опор, марку и сечение проводов, грозозащитного троса устанавливается проектом в соответствии с требованиями ПУЭ издание 7.

2.12. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.

Настоящий раздел выполнен в соответствии с требованиями статьи 65 Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» № 123-ФЗ от 22.07.2008, приложениями 1 и 7 НПБ 101-95. В соответствии с Федеральным Законом № 123-ФЗ от 22.07.2008 и Федеральным Законом «О пожарной безопасности» № 69-ФЗ от 21.12.1994 основные мероприятия по обеспечению пожарной безопасности состоят в следующем:

1. Ширина проездов для пожарной техники должна составлять не менее 6 метров.

2. В общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с основным подъездом к зданию, сооружению и строению, допускается включать тротуар, примыкающий к проезду.

3. Расстояние от внутреннего края подъезда до стены здания, сооружения и строения должно быть:

- для зданий высотой не более 28 метров - не более 8 метров.

4. Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники должна быть рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей.

5. В замкнутых и полузамкнутых дворах необходимо предусматривать проезды для пожарных автомобилей.

6. Тупиковые проезды должны заканчиваться площадками для разворота пожарной техники размером не менее чем 15 x 15 метров. Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 метров.

7. Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей включительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров.

Противопожарное водоснабжение населенного пункта:

1. На территории проектируемого участка должны быть источники наружного или внутреннего противопожарного водоснабжения.

2. К источникам наружного противопожарного водоснабжения относятся:

1) наружные водопроводные сети с пожарными гидрантами;

2) водные объекты, используемые для целей пожаротушения в соответствии с законодательством Российской Федерации. В северной части населенного пункта располагается озеро, которая может использоваться в качестве пожарного водоема.

3. Населенный пункт должен быть оборудован противопожарным водопроводом. При этом противопожарный водопровод допускается объединять с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом.

4. В водопроводе высокого давления стационарные пожарные насосы должны быть оборудованы устройствами обеспечивающими пуск насосов не позднее чем через 5 минут после подачи сигнала о возникновении пожара.

5. Минимальный свободный напор в сети противопожарного водопровода низкого давления (на уровне поверхности земли) при пожаротушении должен быть не менее 10 метров.

6. Минимальный свободный напор в сети противопожарного водопровода высокого давления должен обеспечивать высоту компактной струи не менее 20 метров при полном расходе воды на пожаротушение и расположении пожарного ствола на уровне наивысшей точки самого высокого здания.

Расход и противопожарный запас воды для целей наружного пожаротушения на первую очередь и на расчетный срок принимаются в соответствии с таблицами  СП 31.13330.2012  «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

Обеспечение первичных мер пожарной безопасности:

- реализация принятых в установленном порядке норм и правил по предотвращению пожаров, спасению людей и имущества от пожаров.

Первичные меры пожарной безопасности включают в себя также:

· разработку плана привлечения сил и средств для тушения пожаров и проведения аварийно-спасательных работ на территории муниципального образования и контроль за его выполнением;

· установление особого противопожарного режима на территории, а также дополнительных требований пожарной безопасности на время его действия;

· обеспечение беспрепятственного проезда пожарной техники к месту пожара;

· организацию обучения населения мерам пожарной безопасности и пропаганду в области пожарной безопасности, содействие распространению пожарно-технических знаний;

· социальное и экономическое стимулирование участия граждан и организаций в добровольной пожарной охране, в том числе участия в борьбе с пожарами.

2.13  Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Основной задачей гражданской обороны является предупреждение или снижение возможных потерь и разрушений в результате аварий, катастроф, стихийных бедствий, обеспечение жизнедеятельности населенного пункта и создание оптимальных условий для восстановления нарушения производства.

Немаловажным является обеспечение жителей своевременной информацией о чрезвычайных ситуациях с использованием современных технических средств массовой информации, устанавливаемых в местах массового пребывания людей, а также определения порядка размещения этих средств и распространения соответствующей информации.

Надежность водоснабжения населенного пункта обеспечивается при проведении следующих мероприятий: 

· защита водоисточников и резервуаров чистой воды от радиационного, химического и бактериологического заражения; 

· усиление охраны водоисточных сооружений, котельных и других жизнеобеспечивающих объектов; 

· наличие резервного электроснабжения; 

· замена устаревшего оборудования на новое, применение новых технологий производства; 

· обучение и повышение квалификации работников предприятий; 
создание аварийного запаса материалов. 


Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций

 природного характера.

Из природных стихийных бедствий наиболее вероятными являются снежные заносы, сильные морозы, град, гололедные явления. 

Для предотвращения негативных воздействий гололеда на территории необходимо предусмотреть установку емкостей для песка. Предотвращения развития гололедных явлений на дорожных покрытиях территории осуществляют районные дорожно-эксплуатационные участки. 

Защита от ветровой дефляции.

Дефляция (выдувание, сдувание) на проектируемой территории наиболее активно протекает ранней весной, когда еще нет растительности, а вследствие сухой и малоснежной зимы в почве мало влаги. Наиболее совершенной защитой почвы от дефляции является растительность. 

Выполнение мероприятий по защите населения от опасностей, поражающих факторов современных средств поражения и опасностей ЧС природного и техногенного характера, а также вторичных поражающих факторов, которые могут возникнуть при разрушении потенциально опасных объектов, достигается:

· своевременным оповещением населения об угрозе нападения противника, радиоактивном, химическом, бактериологическом заражении и катастрофическом затоплении, предупреждением населения о принятии необходимых мер защиты;

· созданием фонда защитных сооружений ГО – предоставлением населению убежищ и противорадиационных укрытий для обеспечения защиты;

· проведением радиационной, химической и бактериологической разведки, дозиметрического и химического контроля;

· защитой продовольствия, пищевого сырья, водоисточников  и систем водоснабжения от заражения радиоактивными, отравляющими веществами и бактериальными средствами, проведением других мероприятий, предупреждающих употребление населением зараженного продовольствия и воды;

· обучением населения способам защиты от оружия массового поражения и других средств нападения;

· проведением противоэпидемических, санитарно-гигиенических и пожарно-профилактических мероприятий, уменьшающих опасность возникновения и распространения инфекционных заболеваний и пожаров;

· проведением аварийно-спасательных и других неотложных работ;

· санитарной обработкой людей и обеззараживанием одежды, средств индивидуальной защиты, техники, транспорта, территории и сооружений.

Защита от затопления в паводковый период
Водоотведение дождевых и талых  вод с территории участка  производится в проектируемую дождевую канализацию. Сеть дождевой канализации подключается к локальным очистным сооружениям.

2.14 Мероприятия по жизнеобеспечению

маломобильных групп населения

В целях доступности для инвалидов и других групп населения с ограниченными возможностями (люди преклонного возраста, с временным или длительными нарушениями здоровья, функций движения и ориентации), согласно СП 59.13330.2012"СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения" ( Свод правил СП 59.13330.2012"СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения"(утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 27 декабря 2011 г. N 605))  и «Рекомендаций» вып. 2 «Градостроительные решения», в проекте предусматривается устройство пешеходных тротуаров внутри жилых образований и на магистральных улицах до предприятий обслуживания населения с радиусом не более 300 м.

Пути движения маломобильных групп населения оборудуются указательными, предупреждающими и информационными знаками в соответствии с нормами.

В зданиях общественного назначения для обслуживания маломобильных групп населения оборудовать пандусы и перилами при входах в здание или подъемник. На гостевых автостоянках выделены специальные места для автомашин инвалидов.

Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью принята не более 0,04 м.

При необходимости  пандусами и перилами при входах оборудуются индивидуальные жилые дома эко-посёлка «Озерный». Высота порогов при входах в таких домах не должна превышать 25 мм., а входные двери - шириной 1300 мм.

Уклоны на путях движения на придомовой территории должны составлять не менее 1:12. Рабочим проектом предусмотреть устройство наружного пандуса с уклоном 1:20 шириной 1,20 м на входах в жилой дом, устройство поручней.

На гостевых автостоянках выделены специальные места для автомашин инвалидов.



